
 
 Ιούνιος 2008 

 
 

ΔΕΛΤΙΟ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΔΕΙΚΤΗ  

SET16: ΜΕΤΑΒΟΛΗ ΑΣΤΙΚΗΣ ΓΗΣ 

 

ΟΡΙΣΜΟΣ – ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑ 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 
ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ –ΕΚΤΙΜΗΣΗ 
 

Στο παρόν δελτίο διατίθενται αποτελέσματα για τρεις περιοχές, Α/Κ 05 Ιωαννίνων, Α/Κ 38 
Κομοτηνής και Α/Κ 23 Ευκαρπίας (Κ4), τα οποία προέρχονται από τη Μελέτη «Πιλοτική 
Μελέτη Μεταβολών Χρήσεων και Αξιών Γης σε Επιλεγμένες Αστικές Περιοχές της Άμεσης 
Ζώνης Επιρροής της Εγνατίας Οδού». Τα αποτελέσματα περιγράφουν μεταβολές κατά την 
περίοδο 1998–2007, με βάση την επεξεργασία δεδομένων τηλεπισκόπησης που προέρχονται 
από δορυφορικές ορθοεικόνες για τα έτη 1998 (ορθοεικόνες SPOT) και 2007 (ορθοεικόνες 
IKONOS). Σημειωτέον ότι τα δύο δορυφορικά συστήματα έχουν διαφορετικά επίπεδα 
ακρίβειας γεγονός που επηρεάζει την ακρίβεια των δεδομένων του δείκτη, χωρίς ωστόσο 
να μεταβάλλει ουσιαστικά τη γενική εικόνα των καταγραφόμενων τάσεων. 

Οι διαφορετικές κατηγορίες αστικής γης που καταγράφονται στον παρόντα δείκτη ως εξής:  

− Συνεχής αστική δόμηση: έκταση δομημένης γης που εντοπίζεται εντός ορίων 
οικισμών ή σε συνέχεια με αυτά. 

− Γραμμική αστική δόμηση: η έκταση της αστικής γης που εντοπίζεται εντός ζώνης 
πλάτους 500m κατά μήκος των κύριων οδικών αξόνων της περιοχής μελέτης. 

− Ασυνεχής αστική δόμηση: το σύνολο της αστικής γης που εντοπίζεται στην 
περιοχή μελέτης εκτός της έκτασης αναφοράς συνεχούς και γραμμικής αστικής 
δόμησης 

 

Ο δείκτης προσδιορίζει τη μεταβολή πυκνότητας της αστικής γης στην άμεση 
ζώνη επιρροής του άξονα, με βάση τρεις κατηγορίες κατάταξης:  

 συνεχής δόμηση 

 γραμμική δόμηση   

 ασυνεχής δόμηση 
Η σκοπιμότητα εκτίμησης του δείκτη έγκειται στην εκτίμηση των επιδράσεων 
του οδικού άξονα στην αστική ανάπτυξη και επέκταση και αντιστρόφως, στην 
εκτίμηση των επιδράσεων της αστικής ανάπτυξης στη λειτουργία του άξονα, την 
επάρκεια των γεωμετρικών χαρακτηριστικών και την οδική ασφάλεια. 
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I. ΠΕΡΙΟΧΗ ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗΣ – Α/Κ 23 ΕΥΚΑΡΠΙΑΣ (Κ4) 
 

Α/Κ 23 ΕΥΚΑΡΠΙΑΣ (Κ4): ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ ΑΝΑ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ ΑΣΤΙΚΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ  
ΚΑΙ ΠΟΣΟΣΤΟ ΜΕΤΑΒΟΛΗΣ ΚΑΘΕ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑΣ, 1998-2007 

Έκταση (m2) 
Κατηγορία αστικής δόμησης 

1998 2007 
Ποσοστιαία μεταβολή έκτασης 

1998-2007 

Συνεχής 3.571.476 4.224.661 18,3% 

Γραμμική 2.321.560 2.861.252 23,2% 

Ασυνεχής 3.459.451 5.491.492 58,7% 

Συνολική αστική δόμηση 9.352.488 12.577.405 34,5% 
Πηγή Δεδομένων: «Πιλοτική Μελέτη Μεταβολών Χρήσεων και Αξιών Γης σε Επιλεγμένες Αστικές Περιοχές της Άμεσης Ζώνης Επιρροής της 
Εγνατίας Οδού», 2007 

 
 

 
 

Κατά την περίοδο 1998-2007, η επιφάνεια της συνολικής αστικής δόμησης στην περιοχή του 
Α/Κ Ευκαρπίας αυξήθηκε κατά 34,5%. Μεγαλύτερη αύξηση, τόσο σε απόλυτη τιμή (2.032 
στρέμματα) όσο και ποσοστιαία (58,7%), εμφάνισε η επιφάνεια που καλύπτεται από 
ασυνεχή δόμηση. Από την άποψη της ποσοστιαίας μεταβολής ακολουθεί η γραμμική δόμηση 
(αύξηση 23,5%) και τέλος η συνεχής δόμηση, με ποσοστό αύξησης 18,3%. 

Το 2007 η επιφάνεια με αστική δόμηση καταλάμβανε το 50,3% της εξεταζόμενης περιοχής 
έναντι 37,4% που καταλάμβανε το 1998. Το 1998 κυρίαρχη κατηγορία δόμησης ήταν η 
συνεχής δόμηση με ποσοστό 38% και ακολουθούσε αμέσως μετά η ασυνεχής με ποσοστό 
37%. Το 2007 κυρίαρχη κατηγορία δόμησης ήταν η ασυνεχής με ποσοστό 43% και σημαντική 
διαφορά από τη συνεχή δόμηση η οποία περιορίστηκε στο 34%. Η γραμμική δόμηση αν και 
αυξήθηκε σε έκταση φαίνεται να περιορίζεται σε ποσοστό συμμετοχής στο σύνολο  της 
αστικής δόμησης. 

 

ΚΑΛΥΨΗ ΑΣΤΙΚΗΣ ΓΗΣ ΑΝΑ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ ΔΟΜΗΣΗΣ ΣΤΟΝ Α/Κ 23 ΕΥΚΑΡΠΙΑΣ 
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ΙΙ. ΠΕΡΙΟΧΗ ΙΩΑΝΝΙΝΩΝ – Α/Κ 05 ΙΩΑΝΝΙΝΩΝ 
 

Α/Κ 05 ΙΩΑΝΝΙΝΩΝ: : ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ ΑΝΑ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ ΑΣΤΙΚΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ ΚΑΙ  
ΠΟΣΟΣΤΟ ΜΕΤΑΒΟΛΗΣ ΚΑΘΕ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑΣ, 1998-2007 

Έκταση (m2) 
Κατηγορία αστικής δόμησης 

1998 2007 
Ποσοστιαία μεταβολή έκτασης 

1998-2007 

Συνεχής 673.574 762.974 13,3% 

Γραμμική 1.427.005 1.858.953 30,3% 

Ασυνεχής 2.454.432 2.720.888 10,9% 

Συνολική δόμηση 4.503.742 5.277.188 17,2% 
Πηγή Δεδομένων: «Πιλοτική Μελέτη Μεταβολών Χρήσεων και Αξιών Γης σε Επιλεγμένες Αστικές Περιοχές της Άμεσης Ζώνης Επιρροής της 
Εγνατίας Οδού», 2007 

 

 

Κατά την περίοδο 1998-2007, η επιφάνεια της συνολικής αστικής δόμησης στην περιοχή του 
Α/Κ των Ιωαννίνων, αυξήθηκε κατά 17,2%. Μεγαλύτερη αύξηση τόσο σε απόλυτη τιμή (432 
στρέμματα), όσο και ποσοστιαία (30,3%) εμφάνισε η γραμμική δόμηση. Από την άποψη της 
ποσοστιαίας μεταβολής ακολουθεί η συνεχής δόμηση (13,3%) και τέλος η ασυνεχής δόμηση, 
με ποσοστό αύξησης 10,9%. 

Το 2007 η επιφάνεια με αστική δόμηση καταλάμβανε το 21% της περιοχής μελέτης, έναντι 
18% που καταλάμβανε το 1998. Η κυρίαρχη κατηγορία δόμησης τόσο το 1998 όσο και το 
2007 ήταν η ασυνεχής δόμησης, η οποία φαίνεται να μειώνεται από 54% το 1998 σε 51% το 
2007. Α’υξηση της συμμετοχής στη συνολική αστική δόμηση παρουσιάζει η γραμμική 
δόμηση, από 31% το 1998 σε 35% το 2007, ενώ η συμμετοχή της συνεχούς δόμηση 
παρουσιάζει μικρή μείωση. 

 

ΚΑΛΥΨΗ ΑΣΤΙΚΗΣ ΓΗΣ ΑΝΑ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ ΔΟΜΗΣΗΣ ΣΤΟΝ Α/Κ 05 ΙΩΑΝΝΙΝΩΝ 
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ΙΙΙ. ΠΕΡΙΟΧΗ ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ – Α/Κ 38 ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ 
 

Α/Κ 38 ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ: ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ ΑΝΑ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ ΑΣΤΙΚΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ 
ΚΑΙ ΠΟΣΟΣΤΟ ΜΕΤΑΒΟΛΗΣ ΚΑΘΕ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑΣ, 1998-2007 

Έκταση (m2) 
Κατηγορία αστικής δόμησης 

1998 2007 
Ποσοστιαία μεταβολή έκτασης 

1998-2007 

Συνεχής 872.975 1.043.558 19,5% 

Γραμμική 1.336.232 1.387.548 3,8% 

Ασυνεχής 145.862 379.284 160,0% 

Συνολική δόμηση 2.355.069 2.810.390 19,3% 
Πηγή Δεδομένων: «Πιλοτική Μελέτη Μεταβολών Χρήσεων και Αξιών Γης σε Επιλεγμένες Αστικές Περιοχές της Άμεσης Ζώνης Επιρροής της 
Εγνατίας Οδού», 2007 

 

Κατά την περίοδο 1998-2007, η επιφάνεια της συνολικής αστικής δόμησης στην περιοχή του 
Ανατολικού Α/Κ της Κομοτηνής αυξήθηκε κατά 19,3%. Πολύ μεγάλη ποσοστιαία αύξηση 
τόσο σε απόλυτη τιμή (233 στρέμματα), αλλά κυρίως σε ποσοστιαία (160%) εμφάνισε η 
επιφάνεια που καλύπτεται από ασυνεχή δόμηση, η οποία ήταν και παραμένει η μικρότερη 
σε έκταση κατηγορία αστικής δόμησης στην εξεταζόμενη περιοχή. Ακολουθεί η συνεχής 
δόμηση (αύξηση 19,5%) και τέλος η γραμμική δόμηση, με ποσοστό αύξησης 3,8%. 

Το 2007 η επιφάνεια της αστικής δόμησης καταλάμβανε το 11,2% της εξεταζόμενης 
περιοχής, έναντι 9,4% που καταλάμβανε το 1998. Η κυρίαρχη κατηγορία δόμησης και στα 
δύο έτη ήταν η γραμμική δόμηση της οποίας η συμμετοχή στη συνολική αστική δόμηση 
φαίνεται να υποχωρεί από 57% το 1998 σε 50% το 2007. Αντιθέτως αυξάνεται σημαντικά η 
ασυνεχής δόμησης από 6% το 1998 σε 13% το 2007, ενώ η συμμετοχή της συνεχούς δόμησης 
δεν έχει μεταβληθεί. 

 

ΚΑΛΥΨΗ ΑΣΤΙΚΗΣ ΓΗΣ ΑΝΑ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ ΔΟΜΗΣΗΣ ΣΤΟΝ Α/Κ 38 ΚΟΜΟΤΗΝΗΣ 
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ΜΕΤΑΔΕΔΟΜΕΝΑ 

Πηγές 

Τα αποτελέσματα του δείκτη προέρχονται από τη μελέτη «Πιλοτική Μελέτη Μεταβολών 
Χρήσεων και Αξιών Γης σε Επιλεγμένες Αστικές Περιοχές της Άμεσης Ζώνης Επιρροής της 
Εγνατίας Οδού» 

(http://observatory.egnatia.gr/reports/2008/pilot_AUTh-TOPO_results_outline_web.pdf)  

Η μελέτη εκπονήθηκε στο Αριστοτέλειο Πανεπιστήμιο Θεσσαλονίκης και συγκεκριμένα στον 
Τομέα Κτηματολογίου, Φωτογραμμετρίας και Χαρτογραφίας του Τμήματος Τοπογράφων 
της Πολυτεχνικής Σχολής με επιστημονικά υπεύθυνους τους Καθηγητές Απόστολο Αρβανίτη 
και Πέτρο Πατιά, και ειδικό επιστημονικό συνεργάτη-σύμβουλο την Κα Ευαγγελία Μπαλλά 
(Τοπ. Μηχαν. MSc Χωροταξίας-Πολεοδομίας).  

Για την καταγραφή των τριών τύπων αστικής δόμησης χρησιμοποιήθηκαν: 

1. Ορθοεικόνες SPOT/IKONOS έτους Βάσης και έτους Ελέγχου 

2. Ταξινομημένη εικόνα SPOT/IKONOS έτους Βάσης και έτους Ελέγχου 

3. Θεσμοθετημένα όρια οικισμών, ΒΙΠΕ, κλπ. 

 

Μεθοδολογία 

Α. Προσδιορισμός μεταβολής πυκνότητας συνεχούς δόμησης 

1. Προσαρμογή των θεσμοθετημένων ορίων οικισμών, ΒΙΠΕ. Δημιουργία έκτασης 
αναφοράς μέτρησης πυκνότητας συνεχούς δόμησης κατά το έτος βάσης. 

2. Εντοπισμός βάσει ταξινόμησης, των δομημένων εκτάσεων εντός της έκτασης αναφοράς 
συνεχούς δόμησης, κατά το έτος βάσης και κατά το έτος ελέγχου.  

3. Υπολογισμός της μεταβολής πυκνότητας συνεχούς δόμησης ως ποσοστό (%) της 
διαφοράς των δομημένων εκτάσεων στα έτη βάσης-ελέγχου επί των δομημένων 
εκτάσεων κατά το έτος βάσης, όπως προσδιορίστηκε στο Στάδιο 2. 

Β. Προσδιορισμός μεταβολής πυκνότητας γραμμικής δόμησης 

1. Ψηφιοποίηση του βασικού (Εθνικό –Επαρχιακό) οδικού δικτύου εντός της περιοχής 
μελέτης 5Χ5χλμ., κατά μήκος του οποίου παρατηρείται γραμμική αστική δόμηση. 
Δημιουργία ζώνης (buffer zone) συνολικού πλάτους 500 μ. με κέντρο τον άξονα κάθε 
οδού. Δημιουργία έκτασης αναφοράς γραμμικής δόμησης. 

2. Εντοπισμός βάσει ταξινόμησης, των δομημένων εκτάσεων εντός της έκτασης αναφοράς 
γραμμικής δόμησης, κατά το έτος βάσης και κατά το έτος ελέγχου. Εύρεση μεταβολών. 

3. Υπολογισμός της έκτασης της μεταβολής ως ποσοστό (%)επί των δομημένων εκτάσεων 
κατά το έτος βάσης. 

Γ. Προσδιορισμός μεταβολής πυκνότητας ασυνεχούς δόμησης 
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1. Αφαίρεση από τη συνολική έκταση της περιοχής μελέτης των εκτάσεων αναφοράς 
συνεχούς και γραμμικής δόμησης. Δημιουργία έκτασης αναφοράς μέτρησης ασυνεχούς 
δόμησης. 

2. Εντοπισμός βάσει ταξινόμησης των δομημένων εκτάσεων εντός της έκτασης αναφοράς 
ασυνεχούς δόμησης κατά το έτος βάσης και κατά το έτος ελέγχου. Εύρεση μεταβολών. 

3. Υπολογισμός της έκτασης της μεταβολής ως ποσοστό (%) επί των δομημένων εκτάσεων 
κατά το έτος βάσης.  
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